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Markupplatelseavtal med Vattenfall om
markkabel intill Ullnadeponin, Arninge-Ullna

Forslag till beslut

1.

Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att godkanna markupplatelseavtal
med tillhérande bilagor mellan Taby Fastighets AB och Vattenfall
Eldistribution AB (org.nr. 556417-0800) for fastigheten Arninge 4:1 i
enlighet bilaga till tjinsteutlatande daterat den 8 september 2025.

Styrelsen i Taby Fastighets AB ger vd i uppdrag att underteckna
markupplételseavtal med tillhorande bilagor for berord fastighet enligt
punkt 1.

Styrelsen i Taby Fastighets AB ger vd i uppdrag att foretrada Taby
Fastighets AB i drende om ledningsratt som grundas pa
markupplatelseavtalet med tillhérande bilagor for berord fastighet enligt
punkt 1.

Styrelsen i Taby Fastighets AB beslutar att paragrafen forklaras
omedelbart justerad.

Sammanfattning

Inom Taby Fastighets ABs (TFAB), fastighet Arninge 4:1 finns Vattenfalls
luftledning for starkstrom. Den 15 juni 2016 tecknade TFAB och Vattenfall
Eldistribution AB ett avtal om flytt av elanldggning vid Ullnabacken for att
mojliggora utveckling av Ullnabacken till ett rekreationsomrade. Avtalet innebar
att befintlig luftledning ersatts med en markkabel. Kabeln foreslas forlaggas 1langs

vastra och norra sidan av Ullnabacken huvudsakligen inom Arninge 4:1 och inom

en mindre del av Taby kommuns fastighet Arninge 4:19.
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Enligt avtalet ska parterna teckna ett markupplatelseavtal som ska ligga till grund
for ledningsréattsansokan hos lantmateriet. Utover markupplatelseavtalet med
TFAB behovs ett motsvarande markupplatelseavtal med Taby kommun for
fastigheten Arninge 4:19.

Ingen ersattning till TFAB utgar med anledning av markupplatelseavtalet.

Arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 10 november 2014, § 142, att utveckling av
omradet kring Ullnabacken ska ske med utgédngspunkt fran etablering av en
permanent fjarrvirmeanldaggning liksom ett attraktivt rekreationsomrade.
Beslutet innebar bland annat ett uppdrag att ta fram en detaljplan for omradet
kring Ullnabacken med syfte att mojliggora bostader samt ett rekreationsomrade
med slalombacke.

En avslutningsplan for sluttdckning av Ullnadeponin fick laga kraft den 25
januari 2023. Sluttickning pagar.

Den 11 december 2023, § 84, beslutade kommunstyrelsens utskott for
stadsbyggnad, fastigheter och klimat att ge stadsbyggnadsnamnden ett fornyat
uppdrag att prova ny detaljplan for del av Arninge 4:1 (Ullnabacken) i syfte att
mojliggora en rekreationsanlaggning inom fastigheten.

Kommunfullméaktige beslutade den 4 mars 2024, § 35, att godkidnna en
strukturplan for Arninge-Ullna. Strukturplanens inriktning &r att Ullnabacken
ska utvecklas for rekreation samt studeras for etablering av en solcellsanldggning.

Den 18 mars 2025, § 31, beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkdnna start-
PM for detaljplan for del av Arninge 4:1 och Arninge 4:19 Ullna park rekreation.

En avslutningsplan for sluttackning av Ullnadeponin fick laga kraft den 25
januari 2023.

Avtal om flytt av elanlaggning

Inom berort omrade, pad TFABs fastighet Arninge 4:1, finns Vattenfalls luftledning
for starkstrom. Den 15 juni 2016 tecknade TFAB och Vattenfall Eldistribution AB
ett avtal om flytt av elanlaggning vid Ullnabacken for att mojliggora onskad
utveckling av omréadet. Avtalet innebar att TFAB star for kostnaderna for
Vattenfalls atgarder, eftersom TFABs mark frigors for exploatering.
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Befintlig luftledning striacker sig langs Ullnabackens sodra och ostra del, se turkos
markering i figur 1. Denna ledning ska ersittas av en markkabel lings véstra och
norra sidan av Ullnabacken, se r6d markering i figur 1, huvudsakligen inom
Arninge 4:1 och inom en mindre del av Taby kommuns fastighet Arninge 4:19.

Figur 1 Befintlig luftledning i turkos, planerad markkabel i rott

Enligt avtalet ska parterna teckna ett markupplatelseavtal som ska ligga till grund
for ledningsrattsansokan hos lantmateriet. Utover markupplatelseavtalet med
TFAB behovs ett motsvarande markupplételseavtal mellan Vattenfall och Taby
kommun for fastigheten Arninge 4:19.

Vattenfalls spanningshojningsprojekt

Vattenfall driver sedan ar 2019 ett projekt for att forstarka overforingskapaciteten
i ledningsnatet inom och genom Téaby. I samband med att luftledningen ersatts av
en markkabel hojs spanningen fran 77 kV till 145 kV péa denna delstracka.
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Natkoncession och ledningsratt

Vattenfall erholl natkoncession for markkabeln den 18 december 2017 enligt
beslut av Energimarknadsinspektionen, EI. Fardigstdllandetiden har sedan
forlangts fran december 2022 till den 31 december 2027. I samband med att ny
natkoncession beviljades beslutade EI att aterkalla gallande niatkoncession for
luftledningen. Nitkoncessionen for luftledningen upphor niar markkabeln ar
tagen i drift.

Koncessionsbeslutet innebar i sig inte ratt att tilltrada marken. Denna ritt sikras
istallet genom ledningsratt som bildas av lantmateriet. Lantmateriet kan fatta
tvingande beslut eller basera sitt beslut pa en frivillig 6verenskommelse med
grund i ett markupplatelseavtal.

D4 avslutningen av Ullnadeponin dr beroende av att luftledningen tas bort
kommer Vattenfall att rasera denna snarast efter att markkabeln ar tagen i drift.
Kommande ansokan om ledningsritt for markkabeln kommer innehéalla ansokan
om att gillande ledningsratt for luftledning upphévs.

Markupplatelseavtal

Vattenfall har upprattat tva forslag till markupplatelseavtal; ett for TFABs
berorda fastighet Arninge 4:1 och ett for Tdby kommuns fastighet Arninge 4:19.

Markupplatelseavtalet for Arninge 4:1 ger Vattenfall ritt att for all framtid
bibehalla och férnya elektrisk starkstromsledning (markkabel) med en
systemspanning av hogst 145 kV jamte tillhorande anordningar samt 6vriga
sdkerhetsanordningar och driftrelaterad kommunikationsutrustning. Avtalet
begrinsar TFABs nyttjande av marken pa en bredd av 6 meter. Avtalet ger vidare
Vattenfall ratt att nyttja erforderligt utrymme for att anldgga, underhalla,
reparera, fornya och tillse ledningarna. Vattenfall far dven ritt att falla traid m.m.
for att skydda ledningarna.

Byggnader eller annan anldggning far enligt avtalet inte uppforas nirmare an 5
meter fran ledningarna utan att Vattenfall tillfrdgas. Likasa far markhgjden inte
forandras utan Vattenfalls medgivande. Vattenfall ska utova rattigheterna sa att
egendomen inte betungas mer dn nodvandigt.

TFAB arrenderar ut hela Ullnabacken till Taby kommun, som i sin tur arrenderar
ut marken till ABT Bolagen AB som ar verksamhetsutovare for deponin. ABT
Bolagen ansvarar for avslutningen av deponin.
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Markupplatelseavtalet avser mark som ingar i arrendestéllet. Befintlig luftledning
ar beldgen inom arrendestillet. Nyforliggning av markkabeln respektive rasering
av luftledningen bedoms inte skada varken Taby kommun eller ABT Bolagen i
egenskap av arrendatorer.

Ekonomiska 6vervaganden

Forlaggandet av Vattenfalls markkabel medfor framtida begransningar for
nyttjandet av Arninge 4:1 i denna del. Det totala intranget pa fastigheten kommer
dock att minska da luftledningen begransar nyttjandet av fastigheten mer an vad
markkabeln kommer att gora. Sammantaget frigors exploaterbar mark inom
Arninge 4:1.

Eftersom avtalet om flytt av elanldggning innebar att TFAB star for kostnaderna
for Vattenfalls atgarder utgar ingen ersattning till TFAB for markuppléatelsen eller
kommande ledningsritt.

Att i framtiden flytta eller pa andra sétt fordandra markkabelns ldge ar forenat
med bade kostnader och tekniska svarigheter. Det foreslagna liget bedoms vara
den basta majliga placeringen utifran kidnda forutsattningar.

Jenny Gibson
Verkstallande direktor

Bilagor
1. Avtal om flytt av elanlaggning, daterat den 15 juni 2016

2. Markupplételseavtal avseende elektrisk starkstromsanlaggning Arninge
4:1, med bilagor

3. Tjansteutlatande fran Taby Fastighets AB, daterat den 23 maj 2016
4. Protokollsutdrag fran Taby Fastighets AB, daterat den 7 juni 2016, § 8

Expedieras

Exploateringsingenjor Beatrice Berglund



